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商品期货
1. 需求方面遭创伤 NYMEX原油周五显著收跌
摘要：美国自动减支计划生效，同时中国、欧洲均公布较差的经济数据，打击石油需求前景。NYMEX 4月原油期货下跌1.37美元，收于90.68美元/桶，跌幅1.48%。

周五(3月1日)走势描述：

美国自动减支计划生效，同时中国、欧洲和美国均公布较差的经济数据，打击石油需求前景。

日K线图显示，NYMEX 4月原油期货收于带上下影线的大阴线。亚洲时段原油价格温和走高，欧洲时段早盘油价急剧走低，后低位整理；纽约时段时段，石油价格持续低位整理。

NYMEX 4月原油期货盘中最高触及91.97元/桶，最低下探至90.04元/桶，下跌1.37美元，收于90.68美元/桶，跌幅1.48%。

基本面利好因素：

1. 美国芝加哥联储(Federal Reserve Bank of Chicago)主席埃文斯(Charles Evan)周四表示，只要美联储(FED)的超宽松货币政策维持足够长的时间，提供经济所需的动力，美国经济2014年就有望走出困境。

2. 美国密歇根大学(University of Michigan)周五公布的数据显示，美国2月密歇根大学消费者信心指数终值优于预期，暗示美国消费者信心持续改善。数据显示，美国 2月密歇根大学消费者信心指数终值77.6，预期76.3。另有数据显示，美国 2月密歇根大学预期指数终值70.2，前值68.7，预期69.0；美国 2月密歇根大学现况指数终值89.0，前值88.0，预期88.0。现况指数和预期指数终值均为11月以来最高。

3. 美国供应管理协会(ISM)周五公布的数据显示，美国2月ISM制造业采购经理人指数(PMI)好于预期值。数据显示，美国2月ISM制造业采购经理人指数为54.2，预期为52.6。

基本面利空因素：

1. 美国自动减支计划生效，打击该国经济增长前景和石油需求前景。

2. 摩根大通(JPMORGAN)周五公布的数据显示，摩根大通全球2月制造业PMI指数与1月相比，小幅下滑。数据显示，摩根大通全球2月制造业PMI指数为50.8，前值为51.4。

3. 美国商务部( U.S. Commerce Department)周五公布的数据显示，美国1月营建支出大幅不及预期，表明美国房产市场复苏步伐依旧迟缓。数据显示，美国1月营建支出月率下跌2.1%，预期上涨0.4%，前值自增长0.9%上修为增长1.1%。

4. 数据编撰机构Markit周五公布的数据显示，因海外需求下降，但出产在近一年来最快速度增长，美国2月制造业失去部分动能。数据显示，美国2月制造业PMI终值下跌至54.3，较初值为55.2下跌几乎一个点。1月为55.8。

5. 中国国家统计局和物流与采购联合会(CFLP)周五公布的数据显示，中国宏观经济先行指标2月官方制造业采购经理人指数(PMI)降至50.1，上月为50.4。

技术面格局分析：

日K线图显示，NYMEX 4月原油期货收于带上下影线的大阴线。油价位于10均线下方，MACD指标绿色动能柱缩窄，KDJ指标走平。

后市展望：
Oil Outlooks and Opinions首席执行官Carl Larry指出："这对于所有市场人士来说都是沮丧的，从短期而言这将会令油价承压。由于基本面因素，当前油价仍然处在高位，不过这一情况有望在下周改观。"（返回目录）
2. 中国数据令市场失望 伦铜跌至7700美元
周五，最新的欧元区制造业采购经理人指数依然维持在显示行业萎缩的区间，而区域失业率也在2月创下新高，导致欧元兑美元汇率扩大跌幅，以美元定价的大宗商品合约价格普遍下挫；而最新的中国官方采购经理人指数也不及市场预期，使得金属市场参与者对这个占据全球40%铜消费量的世界第二大经济体未来一段时间的需求产生了更深的质疑，铜价在这种背景下一度跌至超过三个月以来的低位，美国和欧洲两地的政治信号同样令市场不安，伦敦期铜合约周五大跌至每吨7700美元。
伦敦金属交易所三个月基准铜合约周五内环交易最后收于每吨7700美元，早些时候还曾有每吨7652美元的2012年11月以来低位。该合约周四内环交易最后没有成交交易，报价是每吨7815美元。2013年2月以来，铜价已经下跌了超过4%。
其他金属合约价格方面，金属锌周五收于每吨2021美元，周四收盘时每吨2065美元，早些时候也曾有1月中以来最低价位的每吨2016.75美元；三个月铝在出现三个月低位的每吨1956美元之后收于每吨1975美元，周四收盘价是每吨2011美元。
镍收于每吨16605美元，盘中也有三个低位的每吨16372美元，周四收盘价每吨16605美元；锡周五收于每吨23250美元，周四每吨23400美元，盘中低位是2012年12月中以来最低报价的每吨22851美元；铅每吨2244美元，早些时候有每吨2225美元的2012年12月中以来低位，周四收盘时每吨2281美元。（返回目录）
3. 金价周五跌0.4% 连续第三日下挫
周五，欧元区失业率在2月刷新历史纪录，加上制造业采购经理人指数继续停留在显示行业萎缩的50点以下水平，都使得欧元兑美元汇率维持跌势，相对走强的美元使得包括黄金在内，多种以美元定价的大宗商品合约价格承压下跌；另一方面，美股指数在跨板块开支削减即将启动之际维持了小涨走势，也使得流入贵金属市场寻求避险的资金规模受到限制，金价连续第三个交易日下挫，主力黄金合约价格场内交易中收跌在每盎司1572.30美元。
纽约商品交易所4月主力黄金合约周五跌5.80美元，收于每盎司1572.30美元，跌幅是0.4%。这是主力合约2012年7月18日以来的最低收盘价。
黄金价格目前已经是连续三个交易日下跌，累计跌幅是43美元，也就是2.7%。不过周五的收盘价还是仅仅略低于上周五收盘时的每盎司1572.80美元。
其他金属价格方面，5月白银合约周五逆势涨6美分，收于每盎司28.49美元，涨幅是0.2%，不过也仅仅是略高于之前的主力合约，3月白银合约上周五每盎司28.46美元的收盘价。
5月期铜周五下跌接近5美分，收于每磅3.50美元，跌幅是1.3%，之前的主力合约3月期铜上周五的收盘价是每磅3.53美元。
6月钯周五跌14.15美元，收于每盎司720.40美元，跌幅是1.9%；4月铂跌10美元，收于每盎司1573.50美元，跌幅是0.6%。一周以来，钯合约价格下跌了约2%，铂价下跌了2.1%。（返回目录）
外汇走势
4. 欧元区经济数据弱势 美元指数涨0.39%
周五，最新的欧元区数据显示，1月的失业率达到了11.9%的纪录新高，其中西班牙国内失业率为26.2%，青年人失业率高达55%；而新的2月制造业采购经理人指数依然停留在显示行业萎缩的50点以下水平，进一步加剧了欧元汇率所承受的压力，对美元汇率维持在1.30%左右；另一方面，不利经济数据也导致英镑兑美元汇率的大跌，美国方面相对利好的多组经济数据帮助扩大了美元兑多种主要货币的汇率涨幅，美元指数全天交易中上涨了0.39%。
截至纽约外汇市场收盘，追踪一揽子六种主要货币的洲际交易所美元指数报82.26点，上涨了0.39%；追踪更多货币种类同时根据外汇市场交易总量进行调整的华尔街日报美元指数同期报73.23点，上涨了0.52%。
欧元兑美元周五跌0.28%，报1.3021美元，早些时候也曾有1.2999美元的低位；欧元兑日元涨0.81%，报121.8400日元。受到意大利大选结果导致的国内政治僵局影响，欧元汇率本周以来已经下跌了1%。
英国最新的采购经理人指数显示英国经济在2月转入萎缩状态，指数值从50.5点大跌至47.9点，报告还将1月指数进行了下行修正。英镑兑美元大跌0.90%，报1.5026美元。
其他货币方面，日元受到美国全面开支削减即将启动背景下，投资者在周末前调整资源配置规避风险的操作影响下跌，美元兑日元汇率涨1.08%，报93.56日元；澳大利亚元兑美元汇率跌0.17%，报1.0198美元。
一周以来，日元兑美元汇率下跌了0.7%，兑欧元的跌幅接近了1.7%。（返回目录）
全球股市
5. 欧元区失业率创新高 欧股周五跌0.32%
周五，最新数据显示欧元区失业率在2013年1月达到了11.9%，超过了11.8%的市场普遍预期，也是区域失业率的历史新高，而Markit的欧元区采购经理人指数2月值也维持在显示行业萎缩的47.9点水平，不利经济数据导致主要区域指数普遍走低；虽然之后利好的美国制造业数据和消费者信心指数的最新结果帮助市场情绪改善，欧股市场也收窄了之前的跌幅，不过欧股指数全天交易中还是下跌了0.32%。
泛欧道琼斯指数周五收于289.02点，下跌了0.32%。该指数本周早些时候受到意大利大选结果显示的政治僵局拖累大跌，不过之后的反弹加上周四时候有0.96%的积极走势，一周以来还是出现了0.16%的涨幅，也是该指数连续第二次按周上涨。
欧股指数在2013年2月以1%的累计涨幅结束全部交易，是该指数连续第9次按月上涨。2013年以来，泛欧道琼斯指数累计上涨了3.34%，相比去年同期的涨幅是8.22%。
主要区域指数中，法国CAC 40指数周五跌0.62%，收于3699.91点：兴业银行跌2.58%，农业信贷银行跌2.43%。
德国DAX 30指数跌0.43%，收于7708.16点：德意志银行遭高盛集团调降评级至卖出，股价跌4.3%，零售商麦德龙降低股息额度，股价跌4.9%。
英国金融时报100指数周五涨0.28%，收于6378.60点：中国官方制造业采购经理人指数2月值仅为略高于显示行业萎缩和扩张分界点的50.1点，造成主要资源板块个股普遍收跌，力拓集团跌2.80%，英美资源公司跌1.14%，必和必拓跌0.43%，金融板块中劳埃德银行跌2.24%，大宗商品交易商嘉能可国际宣布再次延迟与矿产商斯特拉塔合并交易的完成时间，两家公司股价分别跌2.72%和3.05%，耆卫保险公司2012年财报利好，并公布非洲投资计划，股价大涨4.40%。
一周以来，法国CAC 40指数跌0.2%，德国DAX 30指数涨0.6，英国金融时报100指数涨0.7%。
其他个股走势方面，比利时电信降低2013年盈利预期，股价跌5.60%。（返回目录）
中国股市
6. 中国股市收低 受金融股走低拖累
中国股市周五收低，受金融等权重股回调拖累，而小盘股活跃限制了市场整体跌幅；制造业采购经理人指数(PMI)数据回落影响不大；短线沪指可能仍有调整。
上证综指震荡下行，午后一度快速下探，随后跌幅收窄，收跌0.26%，报2359.51点；成交人民币1115亿元，较昨日略有萎缩。中小板指和创业板指分别涨1.08%和2.76%。
驻北京的分析师称，官方和汇丰制造业PMI回落较为正常，新开工旺季在3月份开启，需关注相关数据；大盘还将受宏观政策及房地产行业政策预期扰动；短线市场仍有调整空间。
盘面看，煤炭、金融、地产股跌幅居前，新华保险(601336.SH)跌3.79%。环保、医疗器械、电子信息股走强，创业环保(600874.SH)涨停；医药、仪器仪表、电器股活跃。
深证成指涨0.09%，报9650.14点。沪深300指数跌0.17%，报2668.84点；期指合约均跌，成交最活跃的三月合约最新跌0.04%，报2668.4点。（返回目录）
世界经济
7. 巴菲特发布2013年致股东信 称去年表现欠佳
亿万富翁投资人、股神巴菲特在周五发表的致股东信中表示，由于他领导下的伯克希尔哈撒韦公司每股账面价值在2012年仅仅增加了14.4%，甚至没有超过标准普尔500指数16%的年度涨幅，2012年只是“表现欠佳”的一年。
这是过去48年以来，伯克希尔哈撒韦公司的每股账面价值增幅第九次未能超过标准普尔500指数的涨幅。巴菲特在致股东的信中指出，标准普尔500指数的表现在过去四年都超过了伯克希尔哈撒韦，如果股市在2013年继续有这样的表现，标准普尔500指数可能有首次连续五年超越公司业绩的结果。
巴菲特在信中写道，“当我领导的合伙机制在1965年接管伯克希尔哈撒韦时，我从未梦想过有一年会有241亿美元的收益，但是还是表现欠佳。不过事实上，2012年就是表现欠佳的一年。”
巴菲特强调，他还是相信伯克希尔哈撒韦公司的内在价值可能在更长期以“极小的优势”击败标准普尔500指数，公司在市场下跌或者是不变的时候还是有相对更好的表现，“在市场特别强势的那些年，我们的表现就会显得落后了。”
不过巴菲特也强调，他和他的搭档查尔斯芒格（Charlie Munger）“绝对不会改变我们的标杆”，“我们的工作还是以比标准普尔500指数更快的涨幅来增加内在业务价值——我们使用账面价值作为一个可以被理解的指标。”他强调，如果他们可以成功，伯克希尔哈撒韦的股价表现“随着时间推移”终将击败标准普尔500指数。
巴菲特还在信中大力褒奖了名下的两名新投资管理人，托德库姆斯（Todd Combs）和特德威施勒（Ted Weschler）。他写道，“找到这两个人跟中奖一样”，他指出，两人的业绩都领先标准普尔500指数“两位数百分比”，并在之后用小字体写道，“两人远远把我抛在了后面”。
巴菲特还在信中对伯克希尔哈撒韦公司没有在2012年进行任何大规模并购表示了遗憾。（对亨氏的收购交易是在2013年完成的）沃伦巴菲特在信中写道，“再次回到工作中，我和查理穿起了野外狩猎服，恢复了寻找大象的历程。”
巴菲特还在信中用很长篇幅说明的公司向股东支付股息的好处和缺点，希望以此说明为什么伯克希尔哈撒韦将会坚持不派发股息的政策。
巴菲特在24页的股东信中用3页来试图解释自己的投资哲学。他表示，“我在收购上犯下过很多错误，将来还会有更多错误。但是，总体上我们的记录令人满意，这也意味着，我们的股东在今天相比其他任何我们将用于并购的资金拿出来进行股票回购或者是派发股息的情况都更加富有。”
在两周前宣布联合3G资本对亨氏进行230亿美元的收购交易之后，巴菲特在访问中曾指出，已经准备好再进行一次大规模的收购。他在当时说，公司有足够现金再来一次大交易，“我已经准备好再打一头大象了。帮个忙，如果看到有什么好机会，一定通知我。” 
在2012年第四季度中，伯克希尔哈撒韦公司有每股1704美元的运营净利润，略低于市场预期的每股1755美元。公司截至2012年12月31日的时候有470亿美元现金储备。（返回目录）
8. 美2月ISM制造业指数增至54.2点 好于预期
美东时间周五上午9:00，美国供应管理协会（ISM）发布报告称，今年2月份美国制造业活动加速，2月份的制造业指数从此前一个月的53.1点增至54.2点，创2011年6月份以来的最高水平。这一结果高于MarketWatch调查的市场经济学家此前平均预期的52.5点。
报道称，2月份制造业部门的所有18个行业中有15个行业的表现均出现增长。
周五，另一个数据提供商Markit公布的制造业指数为54.3点。
报告细节显示，ISM指数的所有五个分项指数在2月份均出现增长，其中新订单指数表现十分强劲，新订单指数从1月份的53.3点增至57.8点，生产指数增长了4点至57.6点。不过2月份雇员指数下滑了1.4点至52.6点。（返回目录）
9. 日本超越中国成美国证券资产最大持有国
彭博商业周刊周五引述美国财政部数据指出，受到大规模增持美国国债的帮助，日本已经在2012年6月超越中国，成为包括股票和资产担保债券在内，美国长期证券的最大持有国。
财政部数据指出，截止2012年6月底，日本总计持有美国长期证券资产1.84万亿美元，高于更早一年同期的1.59万亿美元。日本在这期间购买了2270亿美元美国政府债券。而中国在对应的12个月中，持有的美国长期证券资产的规模从1.73万亿美元下降到了1.59万亿美元。
2012年6月也是美国财政部所提供的最近一次全部证券资产持有状况的统计截止期。
FTN金融公司机构债务研究主管吉姆沃格（Jim Vogel）指出，“日本一直在提高持有量。在一个缓慢的经济环境中，美国证券一直是一个投资选择。”
分析指出，日本最大规模采购美国国债是在对外汇市场实施干预之后。2011年9月，日本购买了769亿美元美国证券资产，在2011年11月采购了599亿美元美国政府债务，日本在当年的9月和10月总计抛售了13.59万亿日元以干预日元汇率的走势。美元兑日元汇率在2011年10月的时候达到记录最低的75.35美元，而本周四的汇率指标是92.59日元。
日本对美国国债的采购在2012年6月之后开始放缓，中国一直稳定成为美国政府债务最大持有国。财政部2月15日的报告指出，中国在2012年12月增持197亿美元美国国债，总量达到1.2万亿美元，排列第二的日本当月增持25亿美元，总量是1.12万亿美元。（返回目录）
10. 白宫与国会领袖减支会谈未达成协议
美国总统奥巴马和国会领袖周五在白宫举行了减支会谈，两党试图在自动开支削减措施启动之前作出最后努力的会谈已经结束，由于没有任何协议达成，总额850亿美元的自动开支削减启动已成必然。
奥巴马总统在会议结束之后的发言中指出，美国人民将会度过这次的自动开支削减。他表示，国家不应该进行这种“愚蠢而且武断的”削减，他强调，是共和党人让这种削减成为了现实。
虽然奥巴马在简短的发言中列举开支削减可能的效果，并认为共和党方面应该对此负责，同时以国会的“党团常识”保持了沉默这一说法对共和党议员提出批评，但是他也强调，他希望避免政府的停运。这也被视作是奥巴马总统表达了他虽然希望避免，但是也有意愿接受相当程度的开支削减的立场。
奥巴马还是在发言中坚称，他始终相信这个开支削减是可以被替代的，但是必须是一个包括了更多税收措施的方案。他强调，只要这个开支削减还在生效，美国人民就会了解到，经济如果没有这种削减，表现将会更好。
国会众议院领导人约翰-博纳（John Boehner）参加了周五的白宫会议，不过他也坚持共和党方面不接受任何增税措施的承诺，并表示众议院还将在下周进行一次政府融资法案的表决，其中将包括削减开支的措施。约翰博纳在会议结束之后接受媒体访问时强调，“关于收入方面的讨论已经结束了。”
博纳所说的这个法案是由国会共和党人提出的。法案希望将这次的开支削减纳入一个被称为持续解决方案的法案，以这个法案为联邦政府提供直到本财年结束，也就是2013年9月的运营资金。
如果在3月27日之前没有新的预算案获得批准，美国政府将会被迫部分关门。奥巴马和博纳都分别表示不希望这种局面出现。
众议院拨款委员会的发言人指出，共和党所提出的持续解决方案将授权9700亿美元到9800亿美元的政府自主开支。这将会低于预算控制法所提供的1.04万亿美元自主开支授权。（返回目录）
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11. 宝钢德盛不锈钢二期多项目年内投产 建配套码头
据福州日报报道，日前记者在罗源采访宝钢德盛不锈钢项目时获悉，该项目二期多个项目年内将投产，配套的码头作业区泊位也将于今年上半年开建。
宝钢德盛不锈钢项目一期已于2009年投产，年产100万吨以上热轧不锈钢。二期将建设多个项目，其中全连续直接轧制退火酸洗生产线项目，投资19.87亿元，采用西门子奥钢联生产线(全世界仅4条)，该项目已动工建设，将于今年下半年投产;高镍铁水冶炼系统项目总产能63万吨，已于今年初开工建设，预计将于今年上半年投产。
二期还有两个项目，其中150万吨300系列不锈钢项目采用国际先进工艺，直接冶炼300系列不锈钢，预计于2015年建成投产;1780毫米或2250毫米热轧生产线项目，也将于2015年建成投产，项目总投资预估200亿，建成投产后将形成年产300万吨以上的冷、热轧不锈钢卷带生产能力，年产值超过300亿元。
据悉，宝钢集团有意在罗源湾打造全球最具竞争力的绿色不锈钢产业基地。公司规划新增项目用地，前沿建成多个码头组成的物流基地，后方为生产基地，同时建设宝钢不锈钢产业加工园区，形成从原辅材料到不锈钢制品的产业链。配套的罗源湾港区狮岐码头作业区1~4#泊位将于今年上半年开工建设，2015年建成投产。投产后可大幅降低运输成本，并避免红土镍矿等原辅材料在运输过程产生污染。（返回目录）
12. 山西省煤炭产量今年力争达10亿吨
山西晚报报道，记者从省煤炭厅获悉，今年山西省煤炭产量预计可达9亿吨，力争10亿吨，销售收入突破1万亿元。
据悉，今年山西省煤炭产量可达9亿吨以上，其中出省销量突破6亿吨，销售收入突破1万亿元，上缴税费突破1300亿元。今年是山西省煤矿现代化矿井建设的“推进年”，到2015年山西省150万吨/年及以上的矿井力争有80%以上达标，150万吨/年以下的矿井力争有50多座达标。今年，山西省还将实现矿井生产装备100%机械化，全部完成综采综掘。今年，山西省要大力发展煤层气产业，全省煤矿企业力争完成瓦斯抽采量63亿立方米，利用量28亿立方米，提高煤层气抽采利用水平。山西省煤矿企业要逐年扩大变招工为招生的比例，从2013年到2015年，每年变招生的比例须达到55%、75%、100%，到“十二五”末全部变招工为招生。（返回目录）
13. 证监会拟允许券商发行收益凭证融资
新规拟在对现有证券公司债券、次级债有关规定进行细化的同时，允许券商按照规定发行收益凭证这一新的融资工具。
证券公司可以根据自身和客户需求，自行约定收益凭证期限 
中国证监会3日公布《证券公司债务融资工具管理暂行规定（征求意见稿）》，并向社会公开征求意见。新规拟在对现有证券公司债券、次级债有关规定进行细化的同时，允许券商按照规定发行收益凭证这一新的融资工具，收益凭证可以公开发行，也可以非公开发行，还可以向单一客户定向发行。
所谓收益凭证是指证券公司依照《暂行规定》发行，约定本金和收益的偿付与特定标的相关联的有价证券。特定标的包括但不限于货币利率、基础商品、证券的价格或者指数。
《暂行规定》对立法依据、适用范围、审核与报备要求、投资者适当性管理要求、发行条件等作了具体规定。根据暂行办法，证券公司债务融资工具包括证券公司债券、次级债和收益凭证等。鉴于考虑到《公司法》及证监会相关规定对于公司债券和证券公司次级债已经作了明确规定，《暂行规定》没有对公司债券和次级债再作专门规定，重点对收益凭证作了规定。
具体看，收益凭证可以公开发行，也可以非公开发行，还可以向单一客户定向发行；证券公司可以根据自身和客户的需求，自行约定收益凭证的期限；收益凭证可以在证券交易所、证券公司柜台市场、机构间报价与转让系统以及中国证监会认可的其他场所发行、转让；证券公司公开发行收益凭证的，应当经证监会批准，证监会自受理申请之日起20个工作日内作出行政许可决定；非公开发行债务融资工具的，应当在发行完毕后5个工作日内报证券业协会备案；证券公司非公开发行收益凭证，只能面向合格投资者进行，合格投资者数量不得超过200人。
此外，《暂行规定》还明确，基金管理公司、期货公司、证券金融公司和中国证监会负责监管的其他公司，以及商业银行、保险公司、信托公司等其他金融机构在证券交易所、证券公司柜台、机构间报价与转让系统以及中国证监会认可的其他场所发行、转让债务融资工具的，参照适用本办法。
事实上，早在去年年底，证监会就已发布并施行《证券公司次级债管理规定》，扩充了券商次级债的内涵，并对券商次级债机构投资者范围、次级债的期限、流通转让、发行借入流程等方面进一步放宽，亦旨在拓宽券商融资渠道。下一页（返回目录）
14. 两会场内外激辩楼市调控新策：或致市场速冻
一味及时的“退烧药”，但又如何减少副作用？
3月1日公布的新“国五条”细则明确了转让二手房征收20%个税等刺激市场神经的条款。多位学者和机构人士在接受《第一财经（微博)日报》记者采访时给出了上述评价。
全国两会开幕，楼市这个历久弥新的话题再度应景升温。一些政协委员在肯定中央调控楼市决心的同时表示，20%个税征收的效果还要拭目以待，未来地方细则是一大决定因素。亦有全国人大代表称，房价问题并非个税能解决，如果最终买单者还是购房人，就难免伤及无辜。
短时可预期的局面是：业主持房待售，买家将持币观望。因此有市场机构分析，在二手房市场即将陷入冰点之时，新房市场恐受拖累。这一观点与此前一些业内人士判断的“新房价格或被推高”形成分化。
法理依据
国务院办公厅近日发出通知，要求继续做好房地产市场调控工作，其中要求，对出售自有住房按规定应征收的个人所得税，通过税收征管、房屋登记等历史信息能核实房屋原值的，应依法严格按转让所得的20%计征。
这一条款并非新政也无法理争议。1994年起实施的《中华人民共和国个人所得税法》就规定，“财产转让所得”应按20％的税率缴纳个人所得税，这里所说的财产就包括房产。
而按照之前的政策口径，20%的应税额是差价收入。国家税务总局曾明确，需要纳税的是出售房产的收入扣除房产原值和有关税费后（包括卖房过程中缴纳的税金和装修费等）的净收入。2006年8月1日开始执行的《关于个人住房转让所得征收个人所得税有关问题的通知》已经重申了上述政策，但当时亦明确，对个人转让自用5年以上并且是家庭唯一生活用房取得的所得，免征个税。
房屋原值难以确认怎么办？2009年国税总局明确，转让普通住房以收入的1%核定应纳个税额，非普通住房为2%。这一针对总价核定征收的方式为各地留有自主裁量的余地，也为市场普遍采用。
对于此次调控重申征收卖房个税的政策，多位从事一线房地产业务的业内人士在接受本报记者采访时均表示出对市场的看空。
比如深圳，自去年11月以来，当地二手房市场挂牌均价已经出现连续12周上涨，但这种势头如今可能会戛然而止。本报记者在中原地产和世华地产的多个门店发现，由于担忧税费转嫁导致成本提高，客户访问量出现增加。
但由于地方贯彻楼市调控新政的细则仍未出台，目前深圳二手房市场的挂牌业主和购房者多数处于观望状态。
中原地产华南区总裁李耀智告诉本报记者，如果真按照转让所得差价的20%计征个税，将会对二手房成交量带来“沉重打击”。
中联地产二手房研究院总经理肖小平也向本报表示，新政无疑会对近几个月出现的楼市反弹苗头进行遏制。根据中国指数研究院的统计，2月份深圳二手房样本均价19905元，同比涨幅16.17%。北京、上海和广州的两项指标分别为36130元、21.1%，33377元、14.4%，19905元、16.23%。
一二手房“捆绑”预期
美联物业全国研究中心预计，新政加之交易环节的税率上提，业主将持房待售，买家将持币观望，二手市场短期成交量将陷入冰点。
由于交易税费增加而引发市场急转直下，在深圳已有先例。2011年7月，深圳开始实施的按照评估价格征税使二手房成交一度暴跌。其他实施存量房按照评估价格征税的南昌、大庆、长沙、成都、芜湖、厦门等城市，亦无一例外地出现成交量随之大跌的局面。
相比住房交易合同价，按照评估价格征税可以避免“阴阳合同”对真实价格的隐瞒，同时也会增加二手房的税费成本。
经济学家华生(微博)即表示，新“国五条”是正确方向的第一步，逻辑上的第一步是废“阴阳合同”。
李耀智分析，如果按照转让所得收益的20%计征个税，其带来的交易成本增加幅度将更加明显，尤其是原购入价格较低的房屋。
市场的另一个担忧是，20%的个税会转嫁到房价之中，从而引发新一轮房价上涨。上海易居房地产研究院副院长杨红旭表示，转嫁与否，取决于市场的强弱，弱市中，不易转嫁。交易环节的税，一般会传递到售价上，实质上由交易双方共担。
部分购房者是否会被迫回归一手房市场，并引发新房价格再次快速上涨？业内不无这样的预期。
不过，深圳一家大型上市房企高管向本报表示，房价在根本上是由市场供求关系决定的，影响房价的长期因素仍是市场供需。
该高管直言，无论是二手房，还是一手房，通常都是一荣俱荣，一损俱损。
此前深圳存量房按照评估价格征税政策实施后，一、二手房市场均陷入僵局。深圳二手房成交量在2011年第四季度跌至2008年以后的低谷；一手房成交在当年11月份亦创年度最低。
美联物业全国研究中心称，根据过往税收方面的政策经验，征收10%以上的高额税率即刻会导致市场成交量减少一半。在此次政策落实的头3个月内，一二手市场合计的交易量至少要跌50%。
其预期，如果买卖双方观望和僵持时间超过半年，房价则开始下行。其间，开发商为了抢客，将先于二手市场降价，一手房价下降幅度和速度将大于和快于二手房价。
美联物业全国研究中心预计，房价最快将在2013年5月开始下行。
调控之辨
北京大学财经法研究中心主任刘剑文则在接受本报记者采访时说，要坚持税收法定主义，“税收调控经济是次要功能，主要功能仍是组织收入，再分配。”
全国政协委员、上海社会科学院部门经济研究所城市与房地产研究中心主任张泓铭对本报记者表示，房地产调控的方向越来越准确，但瞄准得还可以再精确一点。
张泓铭称，20%个税征收这项原意是为了抑制投机性购房的税收政策，需要避免误伤百姓的改善型需求。
他分析，从需求角度进行调控没有问题，但需要精准分析三类需求，采取不同措施，比如，对于自住需求，就应该从支持变为鼓励，鼓励的举措可以是第一套房契税全免，第二套房契税减半，还可以进一步提供贷款贴息等。
对于“无住需求”，也就是投机性购买，他认为，目前采取的政策是限购，而从长远角度来看，要改成经济性手段，也就是惩罚性的税收。
对于“十年九调控，房价越调越高”的说法，张泓铭称，这句话值得商榷，如果没有调控，房价还要高得多。
值得关注的是，对于此次税收政策的重申，新华社援引税收专家的话称，若个人转让自用5年以上并且是家庭唯一生活用房取得的所得，应不在此规定之列。下一页（返回目录）
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